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Krajowej	  Izby	  Urbanistów	  
o	  zagrożeniach	  jakie	  stanowi	  dla	  rynku	  
nieruchomości	  prowadzenie	  baz	  danych	  

niezgodnie	  z	  przepisami	  



Doświadczenia	  urbanistów,	  geodetów	  i	  
architektów	  pokazują,	  że	  potrzebna	  jest	  

weryfikacja	  polskich	  baz	  danych	  

Nieprecyzyjne	  przepisy	  

Nieprzestrzeganie	  prawa	  

Anachroniczny	  sposób	  gromadzenia	  danych	  

Prowadzenie	  baz	  danych	  niezgodnie	  z	  przepisami	  
prowadzi	  do	  ograniczenia	  prawa	  własności	  



Przykład	  I	  
Spółdzielnie	  nie	  potrafią	  obliczać	  
powierzchni	  użytkowej	  lokali	  

	  
•  Udziały,	  a	  więc	  i	  czynsze	  w	  

spółdzielni/wspólnocie	  są	  źle	  
określone	  

•  Źle	  jest	  naliczany	  podatek	  od	  
nieruchomości	  

•  Niemożność	  obrotu	  mieszkaniami	  w	  
momencie	  gdy	  ustalany	  jest	  stan	  
faktyczny	  

Wskutek	  nieprecyzyjnego	  art.	  42	  ust.	  6	  ust.	  o	  spółdzielniach	  
mieszkaniowych	  źle	  są	  określane	  powierzchnie	  użytkowe	  lokali.	  W	  
efekcie:	  

Tykająca	  
bomba	  na	  
rynku	  



Jeden	  błędny	  wpis,	  to	  problemy	  dla	  całego	  
sąsiedztwa	  



Przykład	  II	  
Nieprzestrzeganie	  obowiązującego	  prawa	  

•  Raport	  NIK	  z	  Marca	  2009	  wykazał	  brak	  
zainteresowania	  gmin	  i	  powiatów	  stanem	  prawnym	  
nieruchomości,	  którymi	  gospodarują.	  

•  Wykazał	  niedbałość	  w	  prowadzeniu	  ksiąg	  
wieczystych	  i	  ewidencji	  gruntów	  i	  budynków	  

•  Te	  alarmujące	  wnioski	  potwierdziła	  rzeczywistość	  w	  
Listopadzie	  2009	  



Błędy	  w	  bazach	  danych	  destabilizują	  rynek	  
nieruchomości	  

Spowalniają	  
planowanie	  

Uzyskanie	  pozwolenia	  na	  budowę	  
wymaga	  więcej	  czasu	  i	  pieniędzy	  

Budowa	  dróg	  	  i	  innych	  
obiektów	  użyteczności	  
publicznej	  trwa	  dłużej	  

Większe	  koszty	  
dla	  inwestorów	  

Większe	  ceny	  mieszkań	  na	  
rynku	  pierwotnym	  

Mniej	  nieruchomości	  na	  rynku	  
pierwotnym,	  wyższe	  cyny	  na	  
rynku	  wtórnym	  

Błędnie	  ustalone	  
podatki,	  opłaty,	  
etc.	  



PANACEUM	  
Zintegrowany	  

system	  informacji	  
przestrzennej	  

Nowa	  Księga	  
Wieczysta	  

Uprościć	  odpisy	  

Umożliwić	  dostęp	  przez	  
internet	  

INTEGRACJA	  

Ewidencja	  Gruntów	  i	  Budynków	  

Dane	  dotyczące	  ochrony	  
środowiska	  

Dane	  dotyczące	  ochrony	  
zabytków	  



4	  Marca	  Sejm	  RP	  uchwalił	  ustawę	  o	  
infrastrukturze	  informacji	  przestrzennej	  

4	  Marca	  –	  uchwalenie	  
przez	  Sejm	  RP	  ustawy	  
o	  infrastrukturze	  

informacji	  
przestrzennej	  

Przygotowanie	  
przepisów	  

wykonawczych	  do	  
ustawy	  i	  przygotowanie	  

danych	  

Sejm	  przyjął	  te	  przepisy	  rok	  
po	  15	  Maja	  2009,	  czyli	  
terminie	  wynikającym	  z	  

Dyrektywy	  

I	  Etap	   II	  Etap	   III	  Etap	  

Wprowadzenie	  danych	  
do	  zintegrowanego	  

systemu	  

Dzięki	  niej	  możemy	  realizować	  zalecenia	  Dyrektywy	  2007/2/WE	  INSPIRE	  i	  stworzyć	  zintegrowany	  
system	  informacji	  przestrzennej	  

To	  kluczowy	  etap.	  Należy:	  
-‐ zweryfikować	  istniejące	  bazy	  
danych	  
-‐ Tak	  przygotować	  przepisy	  
wykonawcze,	  aby	  geoportal.pl	  
mógł	  w	  przyszłości	  pełnić	  rolę	  
katastru	  



Nowy	  system	  będzie	  
zawierał:	  

Ewidencja	  Gruntów	  i	  Budynków	  

Dane	  dotyczące	  ochrony	  
środowiska	  

Dane	  dotyczące	  ochrony	  
zabytków	  

Powinien	  zawierać	  
również:	  

Byłoby	  to	  zgodne	  z	  Dyrektywą	  

Odpis	  z	  nowego	  systemu	  powinien	  zastąpić	  wymagane	  dziś	  odpisy	  z	  
ewidencji	  gruntów	  i	  budynków,	  oraz	  pozostałych	  wchodzących	  w	  jego	  
skład	  baz	  danych	  w	  miejscach	  gdzie	  jest	  to	  wymagane	  przepisami.	  



Czy	  tak	  będą	  wyglądać	  przyszłe	  stosunki	  
sąsiedzkie?	  



Centrum	  pilnuje	  wprowadzania	  Polski	  
do	  Unii	  Europejskiej	  

Wnioski	  do	  NIK,	  RPO	  i	  HFPCz	  

Korespondencja	  z	  ministerstwami	  i	  europosłami	  

Monitoring	  prac	  rządu	  w	  przyszłości	  



Dziękujemy	  za	  uwagę	  

Pełen	  tekst	  raportu	  można	  znaleźć	  na	  stronie	  www.smith.org.pl	  


